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1 PUUALUEIDEN KEHITTAMISEN TAVOITTEET

"Suomen yhdyskuntarakenne on kansainvélisesti vertailtuna hajanainen ja tehoton,
mikd merkitsee mm. kuntien kannalta korkeita Kayttd- ja ylldpitokustannuksia seka
huomattavia likennesuoritteita.” (Ymparistoklusteri)

1.1 PUURAKENTAMISEN KEHITTAMISEN TARVE

Suuri osa maapallon taajamista on rakennettu toimintojen eriyttdmiseen perustuvan funktionalisti-
sen kaupunki-ihanteen mukaan. Vihreyden ja valon lisédksi tama on tuonut lisdantyneen lilkkenteen,
valtavia parkkialueita, tuulisuutta ja sosiaalisen siteen hajoamisen. Voimistunut kritiikki seka
kasautuvat ympéaristd- ja sosiaaliset ongelmat pakottavat uusien kaupunkimallien kehittdmiseen.
Myds asukkaiden vaatimukset luovat paineita kaupunkisuunnittelulle; toisaalta halutaan
omakotimaista asumista, toisaalta palveluita, jotka pientaloalueilla on vaikea toteuttaa. Maailmalla
yleistynyt matala-tiivis rakennustapa on eras tapa vastata naihin haasteisiin.

Ymparistbongelmista nimenomaan kasvihuonekaasut ja niiden aiheuttama ilmaston lampeneminen
aikaansaa tarpeen puurakentamisen lisdamiseen. Rakennuksiin sidottu puutavara on hiilinielu,
joka osaltaan vahentaa kasvihuonekaasujen maaraa ilmakehéssa. Siksi monien maiden hallitusten
tavoitteena on puurakentamisen lisddminen.

Puurakentamisella on monia etuja:
- suuri lujuus suhteessa painoon
- helppo ty6staa ja muuttaa
- miellyttdva ulkon&kd, lammin materiaali
- tasoittaa sisdilman kosteutta.

Tutkimusten mukaan kuluttajat ovat kyllastyneet monotonisiin 1ahi6ihin ja kaipaavat myos parempia
l&hipalveluita. Huomattava osa asukkaista haluaisi asua puisissa pientaloissa, mutteivat kykene
kustannussyista, pitkan tyématkan vuoksi tai pientalon hoitamisen aiheuttaman suuren tyémaaran
vuoksi. Tehokkaat, riittdvan suurina sarjoina toteutetut puukorttelit tuovat sarjatuotannon
kustannusetua, mahdollistavat lahempana tydpaikkoja sijaitsevien tonttien kaytén ja helpottavat
yhteisen kiinteistéhuollon jarjestamista. Matala-tiivis rakentaminen on monille kerrostaloasukkaille
realistinen vaihtoehto, joka tayttaa suurimman osan heidan asumistoiveistaan.

Markkinatutkimuksissa on tunnistettu seuraavia kehityssuuntia:
- suuntaus nykyistd monipuolisempiin asumismuotoihin; erilaisuus lisdantyy
- lahipalveluiden arvostus nousussa
- perijasukupolvella varaa parempaan laatuun, ja hyvasta osoitteesta ollaan valmiita
maksamaan
- kysynta jakautuu toisaalta keskusta-asumisen ja toisaalta viherasumiseen
- hallintomuotojen kirjo lisaytyy.

Puisia rakenteita, Rokua. (Kuismanen)




1.2 PUUKAUPUNGIN TYPOLOGIAA

Historiallisesti on erotettu kolme kaupunkikehityksen vaihetta, jotka ovat keskiaikainen
pikkukaupunki, pohjoismainen puukaupunki ja englantilainen puutarhakaupunki. Taajamarakenta-
minen voidaan jakaa neljdan typologiseen luokkaan (Kuismanen):

1. Umpikorttelikaupunki; yhtendinen jatkuva kaupunkistruktuuri, selvat katutilat.

2. Funktionalistinen kaupunki; vapaasti seisovat suuret rakennukset, ei katutilaa.

3. Puutarhakaupuneki; erillistalot vinredssa ymparistdssa, rajatut kotikadut tai puistokadut.

4. FragmenttivyShyke; eri tarkoituksiin rakennettu suhteellisen tehokkaiden erillisalueiden

saaristo, hierarkkinen liikenneverkko, suuret parkkikentat.

Puutarhakaupunki vastaa monessa suhteessa ensimmaisessa luvussa kuvattuja rakentamisen
tavoitteita. Sitd karakterisoivat erillistalot, epasaanndllinen katuverkko, puistokadut ja istutetut
tontit. Mukana on usein hieman valistusajan henkea. Tunnetuimpia esimerkkeja puutarhakaupun-
gista Suomessa ovat Puu-Kapyla ja Tapiola, mutta itse asiassa pddosa maamme lahiérakentami-
sesta on tédhdannyt jonkinasteiseen irralliseen metsakaupunkiin. Vastakohtana 1900-luvun alun
puutarhakaupungit olivat kiinted osa kaupunkikudosta, eivatka irrallisia satelliitteja.

Puutarhakaupungin periaatteilla on rakennettu kortteleita ja alueita, jotka ovat luonnonlaheisia,
sopivat lapsiperheille ja ovat asukkaidensa arvostamia. Varsinkin viime vuosikymmenien
toteutuksissa, joissa on myds funtionalistisia piirteitd, on kaupunkikuvallisesti kritisoitu katutilan
haviamistd ja kaupungin kollektiivisen elaman katoamista. Rakennuksista on tullut yksittaisia
objekteja hajonneissa Kkortteleissa, ja suuren rakennustehokkuuden kéayttd on johtanut
tornistumiseen, ja tata kautta tuulisen ei-kenenk&an-maan syntymiseen.

Vaikka monissa kylman alueen maissa on korkea kansantulo, miljoonat kylma alueen asukkaat
eivat voi kustantaa itselleen, tai eivat halua, teknologian mahdollistamia "talvikaupunkeja”, joita
karakterisoivat lasikatteiset kauppakujat, koneellinen ilmastointi ja keinotekoiset miljo6t. Terveys- ja
ekologiavaikutusten kannalta asumakunnat, jotka tarjoavat mahdollisuuden ulkoeldmaan, ja joissa
likkuminen perustuu kevytliikenteeseen, ovat etusijalla. Yleensd pienimittakaavainen tiivis
rakentaminen ja ilmastotietoinen kaavoitus parantavat mikroilmastoa.(Kuismanen)
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1.3 VAIHTOEHTONA PIHA-ASUMINEN "PIKKUKAUPUNGISSA”

Matala-tiivis rakentamistavan ytimena voidaan pitda piha-asumista ja siihen liittyvaa elamantapaa,
johon kuuluvat usein ulkoilu, puutarhanhoito, grillaaminen, lemmikkielaimet ja tee-se-itse rakentelu.
Tama kaikki liittyy kuluttajien késitykseen hyvasta terveellisestd elamésta, ja osalla asukkaista
mukana on myds ekologisia tavoitteita.

Toinen usein esitetty tavoite on “urbaanisuus”, jota kuvaavat tilan tuntu, rakenteen jatkuvuus,
tayteys (ei joutomaita) ja kerroksellisuus. Toimintojen puolella korostetaan palveluiden, tydn ja
vapaa-ajan mukana olemista ja sekoittumista vastakohtana pelkélle asumiselle. Urbaani alue
tarjoaa vaihtoehtoja, katuelamad, jalankulkumittakaavan, palveluita ja kaupunkirakenteen
jatkuvuuden.

Tanskan asuntorakentaminen perustuu merkittdvaltd osin edelld kuvatun kaltaiseen matala-tiivis
rakentamiseen. Norjassa suurin osa uustuotannosta sijoittuu pientaloihin, joiden osuus on
voimakkaassa kasvussa.(Manninen)

Pientaloasuntojen (omakotitalot, paritalot, rivitalot) osuus erdissa Pohjoismaissa:

Ruotsi 46 %
Suomi 53 %
Norja 58 %
Tanska 64 %

Brownin mukaan USA:ssa ihmiset kaipaavat 1800-luvun turvallisiin pikkukaupunkeihin, joissa
toiminnat olivat sekoittuneet seka kaikki palvelut ja tyépaikat sijaitsivat lahella.

Suunnittelijat ja rakentajat ovat havainneet, ettd loputtomat omakotialueet ja muut eristetyt
maankaytén muodot eivat johda toimivaan ja viihtyisddn lopputulokseen suuremmissa
kaupungeissa ja metropolialueilla. Vaihtoehdoksi tarjotaan toiminnoiltaan monipuolisia
"pikkukaupunkeja”, joiden idea muistuttaa Howardin aikanaan esittdmaa puutarhakaupungin
mallia. Téllaisen taajaman koko vaihtelee 50-500 aariin, ja sieltd I6ytyvat keskusaukio, paakatu
pikkukauppoineen ja toimitiloineen, erilaisia asuntotyyppeja seka julkiset palvelut, kuten paivakoti,
koulut ja asukastilat. Kokonaisuutta voivat tdydentdd esimerkiksi pikku hotelli, saluuna, apteekki
jne. Tarkeinta on todellinen yhteisén tunne ja se, ettd asukkaat ja pienyrittgjat tuntevat toisensa.
Tallaisessa ymparistdssa kaikki ikapolvet voivat asua rinnakkain. USA:ssa tallaisesta matala-tiivis
asuntorakentamisesta on tullut suosittu tuote.(Brown)

Suomalaiseen kaavoituskaytéantddn edelld esitelty konsepti aiheuttaisi pienen vallankumouksen.
Suunnittelijoille ja rakentajille kaupunkirakenteen ja piha-asumisen kehittdminen aiheuttaa
mielenkiintoisen ja haastavan kehitysketjun:

o tarve — perushyddyke — tuote — palvelu — elamys — muutos.

Suomessa tehdyissd matala-tiivis alueiden asukkaiden haastatteluissa on selvinnyt, ettd
haastatellut olivat kaiken kaikkiaan hyvin tyytyvdisia matalaan ja tiiviisti rakennettuun
asuinalueeseensa. Tastd kertoi jo kaikkien vastaajien alueelle antama keskimaarin Kiitettava
kokonaisarvosana. On mahdollista, ettd ko. alueille hakeutuu tietynlainen asukastyyppi tai ne
asukkaat, jotka eivat sopeudu tdhan asumisen tapaan muuttavat pois. Haastatellut olivat yhta
lukuun ottamatta lapsiperheitd. Matala ja tiivis asuinalue voikin olla tyypillisesti juuri néille perheille
sopiva asumismuoto, edustaa heidan asumisuransa huippua, jolloin MAT-TI-alueesta tulisi
lapsiperheiden ’loppusijoituspaikka’. Esitutkimuksessa haastatellut kannattivat selvasti matala-tiivis
tyyppisen rakentamisen lisddmista. Tavoitteena olevat matalat asumiskustannukset ovat
toteutuneet ainakin kaupungin vuokratonteille sijoitetuissa omistustaloissa. Asukkaiden tietoisuus



matalan ja tiivin rakentamisen ekologisista perusteluista vaikutti sen sijaan heikolta. Oman
ulkotilan maara ei saatujen tulosten valossa tunnu olevan ongelma, jos ulkotilat on laadukkaasti
suunniteltu. Jo 400 nelién tontin toimintamahdollisuudet (tarjoumat) riittavat melko pitkalle.

MAT-Tl-ratkaisu voi mahdollistaa pientaloasumisen ilman vaivalloista pihanhoitoa. Haastatellut
asukkaat puhuvatkin kaupunkimaisesta tavasta viettdd hieman ulkoilmaelamaa. Asukkailta
Kysyttiin, mitéd kaikkea asukkaat pystyivat tekemaan pihallaan ja/tai parvekkeellaan. Vastausten
perusteella Iahes kaikki mitéa pihalta toivotaan, myés toteutuu néilla alueilla. Pihoilla voi seurustella
vieraiden kanssa, sydda ulkona, grillata, ottaa aurinkoa, harrastaa hieman puutarhanhoitoa ja jopa
juoda ja riidelld. Pihat katsotaan riittaviksi virkistaytymiseen, vain pallopeleja ei mahdu pienilla
pihoilla pelaamaan ja musiikin kuuntelua rajoittaa oman tai muiden perheiden hairiintyminen.

Odotukset kaupunkimaisilla ja esikaupunkimaisilla alueilla ovat erilaiset. Esikaupungissa
odotetaan, ettd asuinalueen siséllekin pitaisi jattad luontosaarekkeita. Kaupunkimaisilla alueilla
taas odotukset palvelujen saavutettavuuden suhteen lienevat korkeammat.(Paivanen)

Usein hyva asuntoalue syntyy sekoittamalla eri talotyyppeja ja omistusmuotoja, Gerbrunn, Wirzburg.
(Landbrecht)



1.4

ECONO-PROJEKTIN TAVOITTEET

Matala-tiivis kaavojen ja rakennustyyppien kehittdmisen tavoitteet ECONO-projektissa ovat:

- kehittdé puutaloteollisuuden tarpeisiin kaavataloudellisesti ja rakennuskustannuksiltaan
kilpailukykyisia vaihtoehtoja kerrostalorakentamiselle

- suunnitella pientaloalueita, joille asukastiheyden puolesta voidaan tuoda erilaisia palveluita
ja jarjestaa julkinen liilkenne

- parantaa asuinalueiden sosiaalista miljé6ta ja monipuolistaa toimintoja

- kehittda uusia puutaloteollisuudelle sopivia pientalokortteleiden toteutustapoja

- suunnitella Pohjoiskalottialueelle sopivia pientalotyyppeja ja -asuntoja.

Luonnos pientalorakentamisesta atriumtaloilla Berliinin keskustaan, Chechpoint Charlie.
Alla: Jatkuvaa rakennusstruktuuria, Japani. (OMA/Koolhaas)
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2 PIENIMITTAKAAVAISET PUUTALOALUEET

2.1 ALUETASO

Laajojen monipuolisten “pikkukaupunkien” ja matala-tiivis kortteleiden toteuttaminen alkaa
yleiskaavatasolta. Riittdvien asuinaluevarausten liséksi liike- ja toimitilanelidita sijoitetaan samoihin
kortteleihin monipuolisen yhdyskunta- ja palvelurakenteen varmistamiseksi. Yleiskaavojen sisalt6d
ja merkint6ja joudutaan tassa yhteydessa kehittdmaan, silla useat nykyisistd merkinndista estavat
talotyyppien ja sekoitettujen toimintojen kehittdmisen. Erityisesti on estettdvd automarkettien
syntyminen, jotta kaupallisille |ahipalveluille jaa realistisia toteutumismahdollisuuksia

Ekologinen ja ympéristétietoinen kaavoitus voidaan madritelld monella tavalla. Seuraavassa
norjalaisen NAMIT-projektin mukaiset tavoitteet (Natur-):

Minimoida energiankaytto ja likennetarve.

Suojella luonnonresurssit ja -ymparisto.

Vahent&a toteutus- ja kayttdkustannuksia.

Vahentaa saasteiden muodostumista ja melua.

Antaa mahdollisuudet ulkoiluun ja virkistykseen.

Suojella maisemaa ja kulttuuriarvoja.

Edist&da hyvinvointi- ja sosiaalisia tavoitteita.

NoakwD~

Eri tutkimuksissa on matala-tiivis alueille annettu vaihtelevia kriteereitd (Lahti, Liikamaa,
Manninen):

- aluetehokkuus (e,) on vahintaan 0,25 tonttitehokkuus, korttelitehokkuus (ex) 0,35 ja

tonttitehokkuus (ey) 0,45 (Lahti)

- kerrosluku enintdan kolme, mutta ei perinteinen kerrostaloalue

- alue luonteeltaan urbaani ja pienimittakaavainen

- asunnoista yleensa suora kaynti pihalle ja/tai kadulle

- tavoitteena kustannustehokkuus ja kestava kehitys.

Rakentamistehokkuus voidaan ilmaista aluetehokkuutena e,, korttelitehokkuutena e, tai
tonttitehokkuutena e,. Tavanomaisten alueiden tehokkuudet liikkuvat seuraavissa rajoissa:

KOHDE KORTT. TONTTI
TEHOKKUUS TEHOKKUUS

Valja pientaloalue ex = 0,04 - e, =0,09 e-0,05-¢.0,15

Rivitaloalueet e- 0,20 - .- 0,30

Kerrostaloalueet e;- 0,35-¢,.0,60

Tehokkaat kerrostaloalueet (paikoitus rakenteissa) €-0,60-¢.-1.20

Helsingin keskusta e- 2,00 - e, 3,00

Seuraavassa asetelmassa on esitetty joidenkin tunnettujen suomalaisten pientaloalueiden
tehokkuuslukuja:

KOHDE ALUE KORTT. TONTTI VUOSI
TEHOKKUUS TEHOKKUUS TEHOKKUUS

Vanha Rauma e.= 0,34 e;- 0,6 max 1800-|

Puu-Vallila, Helsinki e,=0,53

Puu-Kapyla, Helsinki e,=0,24 e.=0,257 1920-|

Puu-Raksila, Oulu e;. 0,6 max 1930-|

Kortepohja, Jyvaskyla e,= 0,39



Keravan asuntomessukorttelit
Vesala, Helsinki
Luhtimaki, Vantaa (Asuntomessut 1977)
Hilatie, Helsinki
Sireenikatu, Pikku-Huopalahti, Helsinki

Séaterinmetsd, Espoo
Puu-Linnanmaa, Oulu

ea= 0,44
ea= 0,22

ex=0,40
ex=0,45
ex=0,28
e = 0,67
ex = 0,58

1974
1975
1977

e-04 1981

e-0,6-0,7 2000

Kuten edelld olevasta ndhdaan, hyvalla pienimittakaavaisella suunnittelulla paastdan samoihin

rakennustehokkuuksiin kuin 3- tai 4-kerroksisilla kerrostaloilla.(Jalkanen, Lundsten, Meurman)

Tarkeimpin& kaupunkimaisuuden kriteereina pidetaan:
- kaupunginosan riittdva koko ja yhteydet muihin alueisiin
- katu yhdistaa, kaupunkimaisia ulkotiloja
- paikoitus ei saa olla hallitsevina kenttina
- palvelurakenne, monipuolisia toimintoja
- sosiaalinen rakenne.

ERILLISTALO
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ERILLISTALO
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RIVITALO
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0,34

0,40

Tonttitehokkuuden muuttuminen kerrosluvun ja rakennustyypin muuttuessa.(Jalkanen etc.)

[
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Tonttukallion nelitalot Espoossa, tonttitehokkuus e, 0,7.(Korhonen, Laapotti)

N

10



R ST A A o,

BEe
L

Esimerkkejé rakennustehokkuudesta. Vasemmalla ASOY Laitatuulenkaaren paritaloja, ex = 0,2 (Séderlund),
oikealla Kédkarinkujan kolmikerroksisia pienkerrostaloja, ex = 0,37 (Vormala).

Monissa Euroopan maissa pientalo voi olla 3- jopa 4-kerroksinen, Ranska. (Perraudin)

2.2 PUUKORTTELIT

Perinteisesti Suomessa on kaupunki- ja kyldasutus ollut hyvinkin tiivistd. Vasta uusjako ja
funktionalistinen kaupunkisuunnittelu pirstoivat yhdyskuntarakenteen.

Tehokkaan viihtyisan puukorttelin kaavoituksen ehtona on, ettd myds rakennustyypit ja asuntojen
pohjapiirrokset tutkitaan riittdvalla tarkkuudella samassa yhteydessa. Talotehtaille tamé& asettaa
aivan uudenlaisia vaatimuksia, koska vanhat tyyppitalot eivat uuteen rakentamiseen sovellu.
Uuden piha-asumisen laht6kohdat ovat niin paikkaan sidottuja, ettd jokainen kohde on
suunniteltava erikseen. On kuitenkin mahdollista laatia tyyppitutkielmia, joita sitten voidaan
soveltaa tapauskohtaisesti. Tallainen suunnittelu on tavanomaista asemakaavoitusta vaativampaa
ja edellyttda vastaavasti paremmat taloudelliset ja tiedolliset resurssit. On hyvin vahan arkkitehteja,
jotka hallitsevat sekd asunto- ettd kaavasuunnittelun.

Uusissa puukortteleissa voidaan erottaa kaksi peruslinjaa:
1. Tiiviin (piha)katumiljodn ymparille kootut korttelit. Kadulta on suoraan sisaankaynnit
asuntoihin.
2. Toiminnat ja asunnot kootaan korttelipihan ympérille. Naissa ratkaisuissa rakennetaan
usein myds enemman asukkaiden yhteistiloja.

11



Rakennettaessa puutaloja yhteen tai lahekkain tulee rakennussuunnittelussa muistaa palo- ja
melusuojaus seka sisa- ja ulkotilojen suojaaminen hairidilta. Tilasuunnittelussa voidaan hyvin
soveltaa klassista jaottelua: yksityinen-puoliyksitynen-puolijulkinen-julkinen. Skandinaavisen
puukaupungin tilatyypit — katuaukio. kotikatu, kuja, korttelipiha, piha, takapiha, puutarha — ovat
edelleenkin eras varteenotettava suunnittelun lahtékohta.

Tiiviisti rakennettaessa erillistalojen tonttikoko vaihtelee yllattadvan paljon eri maissa:

- Japani 120 — 200 m?
- Saksa 200 - 300
- Suomi 300 - 500

Tanskassa pidetaan sopivana erillisten pientalotonttien mitoitusperusteena 15-20 taloa hehtaarilla,
mika vastaa aluetehokkuutta e, = 0,18-0,20, ja tonttitehokkuutta e; = 0,3-0,4. Korttelitehokkuutta on
tarkasteltu myds taulukossa 1 (liite).

Tutkimuksissa on tuotu esille seuraavia tiiviin-matalan rakentamisen etuja:
- kortteleiden rakennuskustannukset alkavat laskea aluetehokkuuden kasvaessa yli e, = 0.2
- sosiaalinen kontrolli, turvallisuus, paljon ystavyys- ja naapuruussuhteita
- monet puukorttelit ovat hyvdmaineisia, arvostettuja ja taloudellisesti kannattavia
- tiiviiseenkin puutaloon voidaan suunnitella laajennusvarauksia (ullakko, piharakennuksia)
- pienimittakaavainen rakentaminen usein sopii hyvin tdydennysrakentamiseen

USA:ssa tehdyn tutkimuksen mukaan rakennuskustannukset asuntoa kohden ovat alimmillaan 2-6
kerroksisissa kerrostaloissa tai maan hinnasta riippuen rivitaloissa. Yhdyskunnan tasolla tiivis
rakenne tuo s&astdja niin asukkaalle, rakentajille kuin yhteiskunnallekin. Suomessa ASTA
tutkimuksen mukaan talokoko ja tehokkuus vaikuttavat kustannuksiin erityisesti alhaisilla
tehokkuuksilla. Kustannukset laskevat talokoon kasvaessa 1.000 kerrosnelidmetriin ja
korttelitehokkuuden kasvaessa noin e = 0,28:aan. Tehokkaan maankaytén edulliset vaikutukset
ekologiaan on todettu seké kotimaisissa ettéd eurooppalaisissa tutkimuksissa (esim. Green Paper
on the Urban Environment 1990 ja The Sustainable Cities Project 1996).(Lahti, Kivistd)

Arvion mukaan Suomessa on taydennysrakentamisen mahdollisuuksia noin 170 miljoonaa
kerrosneliometrid. Tallaisen maaran tdydennysrakentamisesta, verrattuna vastaavan kerrosalan
toteuttamiseen uusille alueille, saadaan jopa 12 miljardin € saastét.(Lahti)

Tutkimuksissa on ilmennyt mm. seuraavanlaisia ongelmia:
- rakentamisen ja miljéén laadun ohjaaminen on vaikeaa
o liian sitovat asemakaavat voivat vaikeuttaa asuntosuunnittelua
o liian valjat asemakaavat voivat johtaa laaduttomaan rakentamiseen
- monissa kunnissa ei ole tarvittavaa projektihenkil6stéa
- ymparistdn voimakas kuluminen

Valjyyden kokeminen vaihtelee kulttuureittain. Liian suuri tiheys estaa, mutta kohtuullinen tiiviys voi
tukea sosiaalista vuorovaikutusta. Talojen sijoittelu kehamaisesti usein vahentdd ahtauden
kokemista.(Manninen)

Kaavoja laadittaessa tulisi muistaa:
- aluerakenne on oltava tiivis ilman turhia joutomaita tonttien valissa tai katujen varsilla
- laatua voi ohjata esimerkiksi tontinluovutusehdoilla
- Suomessa VSS-maarayksista johtuen korttelin rakennusoikeuden tulisi olla joko alle 600
k-m?2 tai yli 900 k-m?2
- autotallit ja viherhuoneet olisi rajattava VSS-velvoitetta muodostavan rakennusoikeuden
ulkopuolelle
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- kaavoituksessa tulisi suosia yhteistilojen ja yhteisten saunojen rakentamista sallimalla
naiden tekeminen rakennusoikeuden lisaksi

- my®s pienimuotoisten tyd- ja palvelutilojen rakentaminen voidaan sallia

- selvitetddn mybdhemmat laajennusmahdollisuudet

- autopaikat hajotetaan pienina yksik6ind asuntojen laheisyyteen.

__

AT s ¥

Pihojen ympdérille koottuja kortteleita, Sodankyld. (Kuismanen)

2.3 KAAVOITUKSESSA KAYTETTAVAT PIHA-ASUMISEN TALOTYYPIT

Tehokkaat pientalotyypit voijaan jakaa neljaén paaluokkaan:
1. Erillistalo pienella tontilla, erillistalo tontin rajalla, atriumtalo.
2. Paritalo, ketjutalo, ryhmatalo, kytketty atriumtalo.
3. Rivitalo.
4. Pienkerrostalo, usean asunnon "kaupunkihuvila” (Stadtvilla, "noppatalo”)

Pientaloja pidetddn Skandinaviassa yleensa kaksikerroksisina, mutta Keski-Euroopassa ovat
korkeammatkin tyypit yleisid. Kellari tai rinteessa sokkelikerros tuo vield uuden kayttokelpoisen
lisdkerroksen aputoimintoihin ja asumiseen.

Tiivis puutalorakentaminen edellyttad, ettéd julkisivujen ja raystaiden syttymisluokat on tarkistettu, ja
lahekkain olevien asuntojen ikkunoiden paloluokat maaratty.
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Tutkimuksissa monille asunnontarvitsijoille parhaana ratkaisuna pidettiin valmistaloja, koska niissa
asukas voi valita haluamansa valmiusasteen, ja nain vaikuttaa suoraan kustannuksiin. Matalaan-
tiiviiseen pientalorakentamiseen sopivia valmistaloja ei nykyisin 16yda talotehtaiden mallistoista,
mik& nahtiin suurena puutteena.
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Alla: Tehokasta pientaloaluetta suunniteltaessa on usein valttdAméaténtd miettid sekad kaava ettd talotyypit
rinnakkain, Nauen.(Woeik, Cors)




2.4 POHJOISEN ILMASTON VAATIMUKSET RAKENNETUILLE ALUEILLE

Tuuli ja kylmyys ovat asukkaiden mukavuuden ja energiansaéstén kannalta Pohjois-Euroopassa
pahimmat ilmasto-ongelmat. Siksi kaupunkirakenteen tulisi véhentaa tuulen voimaa rakennusten
ymparilld. Pienimittakaavainen rakentaminen, epasaanndéllinen katuverkosto ja tuulelta suojaavat
korttelimuodot alentavat ilmavirtauksien nopeutta.

lImaston mukaista suunnittelua on kasitelty erillisessd ECONO-raportissa, joka I6ytyy projektin
kotisivuilta.

2.5 TIVIIN PIENTALORAKENTAMISEN ONGELMIA

Tehokas pientalorakentaminen istuu huonosti nykyiseen tuotantotapaan, tuo mukanaan
monenlaisia ongelmia, ja edellyttda siksi uudenlaista ajattelua koko suunnittelun ja toteutuksen
ketjussa.

Kaavoitusvaiheessa joudutaan jo miettimdan talo- ja asuntotyyppeja, koska perinteiset
vapaastiseisovat talotyypit vievét lilkaa tilaa eivatka tarjoa asukkaille riittavasti yksityisyytta. Kaava
ei saisi liiaksi ohjata asuntokantaa vain suuriin asuntoihin, vaan kokojoustavuus pitdisi sailya.
Kaavan tueksi laaditaan korttelisuunnitelma, suunnitteluohjeita ja tontinluovutusehtoja, ja kaiken
taman vaatima ylimaarainen ty6 peritddn Suomessa usein kaavoitusmaksuina kiinteisténomistajil-
ta. Kaavoitus tarvitsee arvokeskustelua, jossa punnitaan elamanlaadun ekologian ja kokonaista-
louden nakdkulmia, ja uusia tydkaluja, joilla uudenlaista yhdyskuntarakennetta toteutetaan. Eras
mahdollisuus on jarjestdd suunnittelu- ja toteutuskilpailuja sekd asukastydpajoja yhdyskunnista ja
kortteleista.

Koko toteutusprosessi joudutaan konseptoimaan uudelleen. Rahoituksessa tulisi kehittda uusia
tapoja, jotka mahdollistavat sekoitettujen toimintojen ja omistusmuotojen rahoittamisen yhteen
kiinteistdon. Rakennusliikkeen ja talotehtaan tyénjako ja vastuut on maariteltdva. Laajojen alueiden
toteuttamisen logistiikka vaatii uudenlaista sopimusjuridiikkaa. Kaavatalouden, rakennustalouden
ja elinkaaritalouden (kayttajien talouden) osittain ristiriitaiset intressit tulisi sovittaa ja vastaavat
rahoitusmallit kehittda. Mahdollisesti tarvitaan myds uusia liiketoiminnan konsepteja.

Kunnallistekniikan toteutuksessa tulee esiin uusia tilanteita. Minne vedetdén kunnallisen
katuverkon ja korttelin sisdisten teiden valinen raja; toisinaan on jarkevaa, etta urakoitsija rakentaa
kadut, mutta luovuttaa ne kunnalle. Voidaanko ajoyhteys seka vesi- ja viemarilinjat vetda useiden
pientalotonttien kautta. Missé tilanteissa kiinteistét on velvoitettava yhteiseen kiinteistéhuoltoon.
Kunnallistekniikan toteuttaminen ja rahoittaminen on sovitettava rakentamisaikatauluihin, mitka
maaraytyvat puolestaan markkinoiden mukaan, vaikeuttaen pitkajannitteista tyoén ohjelmointia.

Monet rakennuttajat Suomessa ja ulkomailla pitdvat puutaloja ja erityisesti puisia julkisivuja
vaikeasti huollettavina, kalliina ja “parakkimaisina”. Puutalojen pitkdaikaiskestavyytta tulisi
parantaa, kosteusriskeja vahentaa ja kehittdé uusia kestavia arvokkaita puujulkisivuja.

Asuntosuunnittelussa tarvittaisiin joustavampia asuntojen pohjaratkaisuita, jotka sopivat ihmisen
koko eldmankaaren asettamiin vaihteleviin vaatimuksiin. Erityisesti vaestdon vanheneminen tuo
uusia haasteita suunnittelulle. My6s uudet harrasteet, kotityd ja autoistuminen vaativat uudenlaisia
tiloja ja nykyistd enemman varastotilaa, minkd sijoittaminen tiiviille alueille on hankalaa.
Pientaloalueille tulisi saada monipuolinen asukaskunta, ja siksi tulee kehittdd pientalotyyppeja,
joissa on myds pienasuntoja ja erityisasumista seka erilaisia hallintamuotoja.
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Uudet tuotteet, tdssa tapauksessa korttelit ja asunnot, on saatava myydyksi kuluttajille. Paras tapa
uusien talotyyppien esittelemiseksi ovat mallikorttelit, joihin ostajat voivat kdyda tutustumassa.
Arkkitehtien tulee my6s laatia monipuolinen havaintoaineisto markkinoinnin tueksi.

Muistilista:
- katutyyppien periaatteet suunniteltava kaavoitusvaiheessa
- kortteleihin vaylat halytysajoneuvoille ja muuttoautoille
- palo- ja melusuojeluasiat, jatehuolto, kierratys, lumenkerays
- sahké-, vesi-, viemari- ja katuverkkojen sopimusijuridiikka hoidettava ajoissa.

2.6 LIIKENNE, PAIKOITUS, HUOLTO

Tydmatkojen keskipituudet ovat kasvaneet viime vuosina. Perinteisten omakotialueiden ja jopa
useimpien “ekokylien” todellinen energiatase on huono, johtuen henkildautoiluun perustuvasta
likkumisesta. Tiivimmalld pientalorakentamisella tavoitellaan my6és mahdollisuutta julkiseen
likenteeseen. Sekoitettu kaupunkirakenne puolestaan mahdollistaa sen, ettd koulut, kaupat ja
tybpaikat ovat kavelyetdisyydelld asunnosta, ja ettd arkirutiinit parhaimmillaan hoituvat ilman
likennevalineitd. On muistettava, ettd julkisen liikenteen puuttuminen saattaa asukkaat
eriarvoiseen asemaan, koska autottomien toimintamahdollisuudet rajoittuvat oleellisesti.

Matala-tiivis alueen kaavoittaminen edellyttdd yleensa, ettd tédssa vaiheessa tutkitaan tulevat
katutyypit, lumen varastointi ja paikoituksen periaatteet totuttua tarkemmin. Tonteilta tulisi 16ytya
riittAvasti kulkureitteja muuttoautoille, ambulansseille ja pirsseille. Pihakadut sopivat usein
tamantyyppisiin ymparistoihin.

Esimerkkikohteissa on kaytetty seuraavia katuleveyksia mitattuna seinésté seinaan:

Vallila, Helsinki 10m
Sireenikatu, Pikku-Huopalahti, Helsinki 11m
Linnanmaa, Oulu: paakatu 14 m
Linnanmaa, Oulu: sivukujat 8m
Kitukrann, Rauma 3m

Tarkkaan mitoitetuille alueille rakennettaessa ei liikenteen melua voi vaimentaa leveilld muuten
hyddyttdémilla  suojavydhykkeilld. Meluhairiétd voidaan vahentdd noin 27 dB sijoittamalla
oleskelupiha rakennuksen taakse. Umpiaidalla saadaan aikaan 15 — 17 dB:n vahennys.(Lundsten)

Kannattavan julkisenliikenteen rajana on tutkimusten mukaan 20-30 asukasta hehtaarilla, mika
omakotirakentamisessa tarkoittaa kaytannéssa alle 500 m? tontteja.(Liilkamaa)

Asuinympéristén viihtyisyys ja arkirutiineiden helppous edellyttavat, ettd suurten paikoituskenttien
sijaan autot sijoitetaan pieniin yksikdihin lahelle asuntoja. Paikoitusnormina on kaytetty asunnon
koosta riippuen 1-2 ap/asunto. Linnanmaalla mitoituksena oli 1 ap/85 k-m2, eivatka piharakennuk-
set kasvattaneet autopaikkanormia. Toinen autopaikka ja vieraspaikoitus voivat hyvin sijaita
katuvarressa tai pihakadulla. Vanhoilla alueilla padosa paikoituksesta tapahtuu kaduilla;
esimerkiksi Vallilassa vaaditaan yksi autopaikka tontilla vain jokaista alkavaa 500 m? kerrosalaa
kohden. Mikali korttelissa on useita rakentajia, merkitdén yhteiset paikoitusalueet LPA-merkinnalla.
Joissain tapauksissa, kuten Kartanonkoskella, my6s paikoitusta palvelevat alueen kadut on
merkitty LPA-kortteleiksi. Riittavan tehokkaissa kortteleissa voidaan autopaikat keskieurooppalai-
sen mallin mukaisesti sijoittaa maan alle tai muihin rakenteisiin.(Manninen, Suikkari)

Mitd tehokkaammin ja korkeatasoisemmin rakennettu alue on kyseessd, sitd paremmin tulee
huoltotoiminnat suunnitella etukateen. Usein paras tulos saadaan antamalla toiminta yhteiselle
huoltoyhtiélle, jonka toimintaan osallistuminen voidaan maé&ratd tontinluovutusehdoissa.
Jatehuollon jarjestelmd ja usein jopa jateauton kulkureitit tulee tutkia. Tonteilta pitdad varata
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riittdvasti tilaa jatehuollolle, kierratykselle ja kompostoinnille. Tarkea turvallisuustekija on huolehtia
palo- ja pelastusajoneuvojen reitit ja kdantépaikat seké maaritella pihojen kantavuus. (Kaipiainen)

Kunnallistekniikan toteutuksessa saavutetaan kokemusten mukaan huomattavaa saastéa
verrattuna normaaliin omakotirakentamiseen. Rajanveto julkisen ja yksityisen verkoston valilla voi
joskus olla kuitenkin tulkinnanvarainen. Usein joudutaan tekemaan erillisia rasitus- tai muita
sopimuksia.

v A
s Wi

OULUSSA 16.6.2004 ARKKITEHTITOIMISTO KIMMO KUISMANEN

Selvasti rajattu aukio ja katutila matala-tiivis puutalokortteleiden runkona, Karisto Lahti. (Kuismanen)
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3 TEHOKAS VIIHTYISA PIENTALOARKKITEHTUURI

3.1 ASUMISEN TAVOITTEET JA MERKITYKSET

Perinteisesti on asunnon paatehtavaksi katsottu tarjota suojaa. ei vain fyysistd, vaan myds
henkista turvaa ja pysyvyyttd nopeasti muuttuvassa maailmassa (stabilitas logi). Talléin korostuu
perinteisen ymparistdn ja arkkityyppien merkitys.

Viime vuosikymmenind on kuitenkin syntynyt uusi ihmislaji, urbaani nomadi, joka korostaa
elamantapaa, vaihtaa usein paikkaa ja edellyttdd asumukseltaan joustavuutta. Perinteisten
ydinperheiden osuus ruokakunnista on vahentynyt, yksin asuvien maara kasvanut ja
yksindisyydesta tullut suuri sosiaalinen ongelma. Uudenlaiseen yhteiséllisyyteen ja olisikin tarvetta
myo6s asuntosuunnittelussa.

Asuminen ja viihtyminen ovat mutkikas kokonaisuus, missa koettu, nahty, kosketeltu ja haisteltu
yhdistyvat ymmarrettyyn, kuultuun ja muistettuun. Parhaimmillaan arkkitehtuuri kiinnittdd ihmisen
paikkaan, tulkitsee ymparist6d ja osaltaan antaa merkitystéd elamalle (genius logi). Asumisen ja
talojen arkkityypeilla on tassa tarkea osuus. Hyva asunto tarjoaa seka fyysista ettd psyykkista
suojaa:

- suojaa ymparist6lté ja ilmastolta

- suojaa liiallista muutosta vastaan (stabilitas logi)

- sirpaloituneessa yhteiskunnassa uudella yhteiséllisyydella on oma arvonsa

Eri kokoisien talojen ja asuntojen sekoittamista pidetdan suotavana monista syista, Zaanstadt,
Alankomaat.(Blaumoser, Winkler)
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3.2 POHJOISEN ILMASTON VAATIMUKSIA PUURAKENNUKSILLE

Pohjois-Euroopan eri alueiden ilmasto-olosuhteet kohdistavat puurakennuksiin omat rasituksensa:
- Norjan ja Skotlannin rannikoilla seka Islannissa myrskytuulet ja viistosti rakenteisiin
kohdistuva sade
- Pohjois-Norjassa suuret lumimaarat ja sisamaassa rakenteisiin tunkeutuva pulverilumi
- Pohjois-Ruotsissa ja Suomessa kylmyys ja tuulen jaahdyttava vaikutus

lImastosta johtuen kaiken rakentamisen perustehtdva on tarjota suojaa, mika perinteisesti on
tarkoittanut vahvan katon ja raystaiden rakentamista. Laajojen katosten tekemistd voidaan
perustella edelleenkin. Seinien tuulen- ja kosteudensuoja on usein toteutettu kestavilla
materiaaleilla, ja Norjassa toisinaan my0s erillisen suojaseindman avulla (kuva). Kosteuden ja
pulverilumen tunkeutuminen rakenteisiin estetdan suunnittelemalla rakenteiden yksityiskohdat
tiiviiksi. Puurakenteiden on padstava kuivumaan riittdvan usein.

Pohjoisilla leveyksilla aurinko paistaa aina suhteellisen matalalta, ja siksi etelddn suuntautuvat
ikkunat ja seindpinnat keraavat auringon séteilya. Mitd pohjoisempana ollaan, sitd suurempi vapaa
ala aurinkokeradjan eteen on jatettdva. kuva Kalottialueella aurinko paistaa kesalld kaikista
ilmansuunnista, ja siksi pohjoisillakin ikkunoilla voi olla tarked psykologinen merkitys keskiyén
auringon aikaan. (Givoni 417, Solklart, Sterten)

Oikein kaytettyna puu on yllattavan kestéava ja pitkaikadinen materiaali; tunnetaan jopa tuhatvuotisia
puurakennuksia. Puu kestda ulkoisia rasituksia kuivasta kosteaan, mutta jatkuva kosteus on
pahasta. Rakenteiden on paastava ajoittain kuivumaan.

3.3 ASUNTOJEN MORFOLOGIAA

Asuntotyypit voidaan jakaa tilan ja toimintojen organisoitumisen mukaan (ks. kaavio ...):
- vyOhykkeinen
- keskeinen
- vertikaali tila

- megastruktuuriin perustuva.

Asunnon arkkitehtuuri voi olla:
- tiloiltaan avoin
- tiloiltaan suljettu
- jarjestynyt (geometrinen tai orgaaninen)
- aleatorinen.

3.4 ASUMISEN EKOLOGIAA JA TERVEELLISYYTTA

Asuntojen yleissuunnittelun tasolla ekologia ja terveellisyys tarkoittavat positiivisen mikroilmaston
luomista, luonnonvaloa, riittdvad aurinkoisuutta, ylildmmon torjumista, tuuletusmahdollisuuksia ja
yhteytta ulos. limastointiin, materiaaleihin tai pintakasittelyihin ei tdssa selvityksessa puututa.

Luonnonvalon ja ulkokontaktin saaminen kaikkiin tiloihin vahentdad keinovalon kayttéa ja
mahdollistaa tuuletuksen suoraan ulkoa. Tama edellyttdd suhteellisen kapeaa rakennusrunkoa,
mika toisaalta hieman lisda ulkovaippaa ja taten lammitystarvetta. Suuri runkosyvyys vahentaa
ulkovaippaa ja lyhentdd asunnon tarvitsemaa kadun pituutta, vahentden nain myds lumitdiden
maarad. Luonnonvaloa syvarunkoiseen taloon saadaan kattoikkunoiden tai valokatteisten tilojen
kautta.
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Ymparistonakdkulma edellyttad, etta tilaohjelmissa muistetaan polkupyérien huolto ja varastointi,
kierratys, kompostointi, puutarhatydkalut jne. Yhteissaunat ja puuldmmitteiset kiukaat seka
puuhellat ja -uunit vahentavéat energiankulutusta. Asuntoihin tulee varata tilaa ja kalusteita jatteiden
erottelulle ja kierratykselle.
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Kuismanen)

EOHIOINEN

IL VARJON JA AURINGON AIHEUTTAMA TERMINEN ILMAVIRTAUS PIHALLA
KE KESALLA KORVAUSILMA VARJON PUOLELTA

K KATTOIKKUNA TUULETUSREITTINA KESALLA )

KU LAMMITTAMATTOMALTA AURINKOISELTA KUISTILTA KORVAUSILMA LAMMITYSKAUTENA
LE LEHTIPUUT SUOJAAVAT AURINGOLTA KESALLA

LA LAMPOA TUOTTAVAT TOIMINNAT KESKELLE

PA PARVEKETTA VOI KAYTTAA KORVAUSILMAN ESILAMMITYKSEEN

PU PUUT PUHDISTAVAT ILMAA )

su LAMMITTAMATTOMIEN RAKENNELMIEN MUODOSTAMA SUOJAVYOHYKE

TU PIENIMITTAKAAVAINEN RAKENTAMINEN PITAA TUULET KATTOJEN YLAPUOLELLA
VE VESILAMMIKKO HEIJASTAA VALOA JA TOIMII LUMENKERAYSPAIKKANA TALVELLA

Rakennusten sisé- ja ulkotilojen yhteistoiminta tiiviilla pientaloalueella. (piirros: Kuismanen Jyvéaskylan)
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3.5 JOUSTAVA ASUNTO

Osalle ihmisia koti muodostaa kokopaivaisen ymparistén, osan kaydessa siellda vain nukkumassa.
Eri ihmisten tarpeet vaihtelevat ja yksilonkin asumistarpeet ja -tilanteet muuttuvat entista
nopeammin. Kotityd, opiskelu ja perhe-elamén eri vaiheet tuovat omat vaatimuksensa, ja
esimerkiksi uusia harrastuksia ja viihde-elektroniikkaa syntyy kiihtyvalla tahdilla. Asunnon merkitys
rauhan ja perusarvojen tyyssijana korostuu, ja puu rakennusmateriaalina voi viestia naita arvoja.

Asuntoon voidaan joustavuutta saada monin tavoin:
- riittavalla valjyydella
- monitoimitiloilla
- liikkuvilla tai muunneltavilla rakennusosilla
- monipuolisilla yhteistiloilla
- asunnon ja pihan valitiloilla
- yhdistettavilla tai erotettavilla huoneilla/asunnoilla (elinkaariasuminen)

Puutarha- ja pihaharrastusten my6td on viherhuoneista ja talvipuutarhoista tullut entista
suositumpia. Talvipuutarha on ympari vuoden lammin tila, mutta viherhuone tulisi suunnitella vain
aurinkolammolla toimivaksi vuodenaikojen mukana eléavaksi tilaksi, joka muodostaa osan koko
talon energiakonseptia, ja jota ei lasketa mukaan rakennusoikeuteen.

Asukastutkimusten mukaan varastotilat yleensa alimitoitetaan. Vaatehuoneiden ja irtaimistovaras-
ton liséksi tarvitaan katettua suojaa polkupyérille, pihavélineille, auton renkaille ja moninaisille
harrastevalineille. Kaavoituksessa yleisesti kaytetty autosuojan mitoitus 2,5x5 m on liian pieni;
autosuojaan olisi luontevaa liittda myoés pieni varastotila autotarvikkeille ja suksille.

Monitoimisia asuintiloja, Espanja, Quadrans.
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3.6 ERILLISTALOT

Puolitoistakerroksinen harjakattoinen rakennus on arkkityyppi, joka on luonteva lahtékohta
omakotitalolle. Asuntoalueella rakennusten voimakas yksinkertainen perushahmo sallii variaatiot ja
herkat yksityiskohdat ilman, ettd kokonaisuus hajoaisi. Sisdarkkitehtuurissa on mahdollista
kolmiulotteinen tilanmuodostus.
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Uusimpien kaavojen perusteella taloteollisuutta ajatellen lahtékohtana erillistalojen suunnittelulle
voidaan pitda 15-16 m leveda ja 20-30 m syvaa tonttia, kooltaan vastaavasti 300-450 m2. Mikali
rakennus sijoitetaan paaty kadulle, muodostuu sen runkosyvyydeksi 7-8 m, ja pitkittdisessa
asennossa paadytdan noin 13 metriseen umpipaéatyiseen talotyyppiin. Tonttitehokkuudeksi
muodostuisi talléin e, - 0,3-0,4 ja aluetehokkuudeksi e, - 0,18-0,20.

Porvoon rannan uutta rakennusstruktuuria.

- | llll |l ‘
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3.7 RYHMARAKENTAMINEN

Ryhmérakentamisen luonne ja maara riippuu eri maiden perinteesta ja olosuhteista. Alankomaissa
erityyppiset asuntoryhmat ovat vallitseva rakennustapa, kun taas Pohjoismaissa on perinteisesti
suosittu erillistaloja. Ryhmarakentamista perustellaan eri tavoin:
- tehokas maankayttd, mistd seuraa liikenteen ekologiaa, paremmat palvelut, edulliset
rakennuskustannukset
- mahdollisuus yhteistiloihin, kuten harrastustilat, sauna ja uima-allas, lasten paivahoitotila,
ruokailutilat, kuntosali
- monipuolinen asukaskunta; pienasuntoja, perheasuntoja, senioriasuntoja
- sosiaaliset kontaktit, turvallisuus, naapuriapu
- vaivattomuus; yhteinen Kiinteistéhuolto.

Stereotyyppinen perhe muodostaa tédndan vahemmistén asujaimistosta, ja siksi tarvitaan
monipuolisia, joustavia ja monikulttuurisia uusia asuntotyyppeja.

BedZED:in rivitalot Britanniassa kattopuutarhoineen ja luonnonmukaisen ilmanvaihdon piippuineen

Noin 10 — 14 asuntoa kasittdvat asuntoryhmét on koottu yhteisen kotikadun varteen, Myllarintanhua,
Helsinki.(Teranne)
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Kytkettyja omakotitaloja erillistonteilla Oulussa. (Kuismanen)



Oulu, Puulinnanmaan kortteli, jossa kerrostaloja ja paritaloja. (Kuismanen)
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Toisiinsa kiinni rakennettuja omakotitaloja, Saterinmetsa Espoo. e=0,6.(Tuokko)

3.8 TAYDENNYSRAKENTAMINEN

Liikennetarpeen vahentaminen ja palveluiden parantaminen edellyttavat useimmiten yhdyskunnan
rakenteen tiivistdmistd ja toimintojen monipuolistamista. Kaupunkien kasvaessa harvaan
rakennetut reuna-alueet jaavat kaupunkirakenteen sisadan ja joutuvat tehokkaamman maankaytén
piiriin, mika usein luontevimmin tapahtuu asteittaisella tdydennysrakentamisella.

Taydennysrakentamista tehokkailla pientalotyypeilld perustellaan eri syilla:
- pientalovaltaisten alueiden tiivistamiseen pientalot ovat luontevia
- epaviihtyisille kerrostaloalueille voidaan luoda inhimillisempi mittakaava ja viihtyisa
arkkitehtuuri
- yksipuolisten kerrostaloalueiden asukasjakaumaa voidaan tasapainottaa

Sogn puutarhakaupunki Oslossa. Vasemmalla oleva tilanne. Suunnitelmassa esitetty kaksi vaihtoehtoa
tdydennysrakentamiselle, joista oikean puolimmainen sdastaa kasvillisuuden.(Mitt hus...)
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LITE 1

PROJEKTEJA

ST. JOHN'S VILLAGE, GLEBE, AUSTRAALIA

Hely, Bell & Horne 1962-64

Ryhma senioriasuntoja, joka muodostuu 22 kaksikerroksisesta talosta ja yhteisrakennuksesta.

Asuntokerroksen kahdella huoneella on yhteinen kylpyhuone ja keittio.

e=0,7

-
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TEHOKAS KAUPUNKIKORTTELI
Roagna, Ehrensperger, Cennini

Tavoitteena on luoda monipuolista kaupunkirakennetta. Katutaso muodostu koko korttelin
kattavasta hallimaisesta liiketilasta ja toinen kerros on paikoitustalo, jonka paélle on rakennettu
tiilvisté pientalorakennetta ja puutarhoja. Asuntovybhykkeiden vélissa on yhteinen uima-allas ja
oleskelutilaa.
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NAUHAMAINEN KORTTELIRAKENNE
De Clerco, Van der Ploeg, Weijnen, Willemen

Suunnitelma, jossa muurien rajaamille tonteille rakennetaan atriumtyyppisia asuntoja pienten
kujien varteen. Rakennettu struktuuri muodostuu nauhamaiseksi.
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MAAHAN UPOTETTU PIENTALORAKENNE, DEN BOSCH
Nijiric
Korttelirakenne muodostuu joelta katsottuna kolmesta vydhykkeesta. Ensimmaisend on maahan

upotetut atriummaiset pientalot, joiden sisddnkaynnit muodostavat "veistospuiston”. Keskimmaise-
na on kerrostaloja. Kadun puolella on kadun suuntainen matalampi suojarakennusten vyohyke.
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VAPAASTI MUUNNELTAVA JATKUVA STRUKTUURI, DELFT, HOLLANTI

Van Rijs, De Vries

Muunneltavista perustyypeista koostuva jatkuva rakennusstruktuuri, jossa yhden asunnon koko
vaihtelee 50 — 100 m2 valilla, puutarha on 40 m? ja autopaikkoja on 1,2 asuntoa kohden. Lisaksi
yhteista viheraluetta. Alue on tarkoitus toteuttaa hyvin tiukalla budijetilla.
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MATALA-THVIS KAAVALUONNOS, RINNEKANGAS, KAJAANI

Kuismanen

Vanhan koulutontin tdydennysrakentaminen eri tyyppisilléa pienimittakaavaisilla asuinrakennuksilla.
Vaihtoehtoiset luonnokset.




MATALA-TIIVIS KORTTELI, KAIRATIE, ROVANIEMI.
Kuismanen.

Keskustan tuntumassa sijaitsevan entisen varikkoalueen muuttaminen tehokkaaksi pienimittakaa-
vaiseksi asuinalueeksi.
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LITE 2

TAULUKKO 1

TONTTITEHOKKUUS JA RAKENNUSTYYPPI

ASUKK./ TONTTI-M2  TONTTI- SOPIVA RAKENNUSTYYPPI
TONTTI-HA  ASUKAS TEHOKKUUS
70 143 0,26 kytkettya 1-kerroksista pientalorakentamista
100 100 0,38 tiivista 1-2-kerroksista kytkettya pientalorakentamista
120 83 0,45 erittain tiivista kytkettya pientalorakentamista
150 67 0,48 erittain tiivista kytkettya pientalorakentamista

Talon kerrosalana on kaytetty 150 m?, ja talossa 4 asukasta. (lahde: Kaipiainen)
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